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0 Schweizerische Eidgenossenschaft Der Bundesrat

Bundesrat plant mietzinsdampfende
Massnahmen

Bern, 22.11.2023 - Der Bundesrat hat sich am 22. November 2023 mit der Problematik der
steigenden Mieten befasst. Er beschloss, mit gezielten, kurzfristig umsetzbaren
Massnahmen einen Beitrag zu leisten, um diese Entwicklung etwas zu dampfen. Das
Departement fiir Wirtschaft, Bildung und Forschung (WBF) wurde beauftragt, eine
entsprechende Vernehmlassungsvorlage fiir eine Verordnungsrevision vorzubereiten.
Zudem soll es wissenschaftlich Gberprifen lassen, ob das geltende Modell fiir
Mietzinsanpassungen noch zeitgemass ist.

Verschiedene Faktoren fiihren in der Schweiz zu steigenden Wohnkosten. In bestehenden
Mietverhaltnissen spielt der Referenzzinssatz, der den Hypothekarzinsen folgt, eine
wichtige Rolle. Dieser Satz ist zwar seit der Einflihrung vor 15 Jahren lange gesunken. Nach
einer ersten Erhdhung am 1. Juni 2023 sind nun aber weitere Erhéhungen des
Referenzzinssatzes zu erwarten. Zusammen mit anderen Kostenfaktoren wie der
allgemeinen Teuerung kénnten sich innert relativ kurzer Zeit Mietzinserh6hungen von etwa
15 Prozent ergeben.

Vor diesem Hintergrund hat der Bundesrat das WBF beauftragt, kurzfristig umsetzbare
Massnahmen auszuarbeiten. Diese sollen eine gewisse mietzinsdampfende Wirkung
erzielen und die Transparenz auf dem Mietwohnungsmarkt erhéhen. Dies soll geschehen,
ohne Ubermassig in die Vertragsverhaltnisse einzugreifen oder gar Investitionen in das
Wohnungsangebot zu hemmen. Die Massnahmen sind deshalb auf Ebene der Verordnung
Uber die Miete und Pacht von Wohn- und Geschaftsraumen (VMWG) angesiedelt und
enthalten folgende Punkte:

= Der Satz flir den Teuerungsausgleich auf dem Eigenkapital soll von bisher 40 Prozent auf
den Wert gemass Mietzinsmodell (28 Prozent) reduziert werden (Artikel 16 VMWG).

= Die pauschale Weitergabe der allgemeinen Kostensteigerungen soll nicht mehr zulassig
sein, sondern es muss das effektive Ausmass nachgewiesen werden (Artikel 12 VMWG).



= Das Formular fur die Mitteilung des Anfangsmietzinses soll um den zuletzt und neu
geltenden Stand des Referenzzinssatzes und der Teuerung erganzt werden (Artikel 19
Absatz 3 VMWG).

= Das Formular fiur die Mitteilung von Mietzinserhéhungen soll um einen Hinweis erganzt
werden, dass bei der Anfechtung von Mietzinserh6hungen auch absolute
Kostenkriterien wie ein Ubersetzter Ertrag oder die Orts- und Quartiertblichkeit
vorgebracht werden kénnen (Artikel 19 Absatz 1 VMWG).

Fir diese Verordnungsanpassungen ist im kommenden Sommer eine Vernehmlassung
geplant.

Weiter hat der Bundesrat das WBF beauftragt, das geltende Mietzinsmodell mit einer
wissenschaftlichen Studie zu Uberprifen, ob es noch den heutigen Realitaten der
Immobilienfinanzierung entspricht. Das vor (iber 40 Jahren entwickelte Mietzinsmodell
bildet die Grundlage fiir die Regeln der Mietzinsgestaltung und -anpassung.
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